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Une année record

BILAN ET PERSPECTIVES

Au plus haut
Évolution des volumes 
investis en France, 
tous types d’actifs
En millions d’euros

Précédent
record

Source : Knight Frank

2009 – 2013

13 200 milliards € / an

2014 – 2018

26 600 milliards € / an
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Un marché 

polarisé
Le moteur des 
grandes transactions
Répartition des volumes investis en 
France par tranche de montant

BILAN ET PERSPECTIVES
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50 à 100 M€

Moins de 50 M€

2018
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743 
transactions 
(828 en 2017)

33 > 200 M€ 

(20 en 2017)

=
12,4 Mds €
(10,2 en 2017)

=
43 % 

des volumes
(36 % en 2017)
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Un marché polarisé
L’Ile-de-France : une domination confortée
Répartition des volumes investis en Ile-de-France, tous types d’actifs
En millions d’euros

BILAN ET PERSPECTIVES
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Un marché polarisé
Record historique pour les bureaux
Évolution des volumes investis en bureaux en France, en millions d’euros

BILAN ET PERSPECTIVES

Répartition des volumes investis en France, 
par typologie d’actifs
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Exemples de transactions 

bureaux ˃ 400 M€ en 2018

Sogecap | Kosmo, Neuilly-sur-Seine 

CNP Assurances | 85-89 Richelieu, Paris 2eInvesco | Capital 8, Paris 8e Primonial Reim | Quadrans, Paris 15e 

GIC | Tour Ariane, La Défense Oxford Properties | Window, La Défense Sogecap | Tour Pacific, La Défense

Batipart | Portefeuille bureaux, Province
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Des taux prime

au plancher

Évolution des taux
de rendement prime, en %
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Bureaux (Paris QCA) Rues commerçantes (Paris)
Logistique (Ile-de-France)

Fourchette des taux de rendement prime bureaux,
par secteur géographique, en %
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Un risque mesuré ?

Répartition des volumes investis en Ile-de-France,
par typologie de risque 
Bureaux Ile-de-France, transactions unitaires ≥ 20 M€ 

Évolution des montants investis sur des VEFA 
Bureaux Ile-de-France, transactions unitaires ≥ 20 M€

En millions d’euros 

53%

8%

19%

4%

10%
6%

Core Dont VEFA prélouées

Core Plus Dont VEFA partiellement louées

Value Added / blanc Dont VEFA en blanc

Source : Knight Frank
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Saint-Denis
Pleyel

Mairie de
Saint-Ouen

Val de Fontenay

Noisy-Champs

Champigny 
Centre

Villejuif Institut 
Gustave Roussy

Clichy -
Montfermeil

Le Bourget RER

Le Bourget Aéroport

Triangle de Gonesse

Le Mesnil-Amelot

Nanterre La Folie

CEA Saint-Aubin Aéroport d’Orly

Versailles 
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Pont de 
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Un effet Grand Paris ?
Transactions de bureaux >20M€ 2017-2018 en 

IDF (hors Paris intra-muros)
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Volumes investis en régions Part Rhône-Alpes

Évolution des volumes investis en régions 
Tous types d’actifs, en millions d’euros

Répartition géographique du patrimoine des OPCI Grand Public
En valeur, part en %
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Paris

Sources : ASPIM / AFG

Les régions et 

l’international à l’honneur

Source : Knight Frank
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Année Actif Acquéreur
Prix

(Logement)

2018
80 %

Portefeuille Vesta
1,4 md €

2017
Portefeuille Powerhouse 

France
1 md €

2017 Portefeuille Heritage 200 M€

L’attrait du résidentiel

Évolution des volumes investis en résidentiel en Europe
En milliards d’euros

Quelques exemples significatifs en France

Source : Knight FrankSources : Knight Frank / RCA
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SCPI/OPCI et assureurs : 

des performances contrastées

Volumes investis en France par typologie 
d’investisseurs
Tous types de produits, en millions d’euros

Évolution de la collecte nette
En millions d’euros

Collecte nette en assurance-vie

Source : Knight Frank Source : ASPIM Source : FFA
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27%

16%
39%

14%

4%

17%

20%

21%

34%

8%

Zone € Europe hors Zone €

Amérique du Nord Asie / Moyen Orient

Autres

Des étrangers plus présents

Au-dessus de la moyenne
Évolution de la part des investisseurs étrangers
Sur l’ensemble des volumes investis en France, tous types d’actifs

Source : Knight Frank 

Les Européens en tête
Répartition des volumes investis 

par des étrangers en 2018
Sur l’ensemble des volumes investis en 

France, tous types d’actifs
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Des étrangers 

plus présents

Des étrangers 

plus présents
Un appétit ciblé
Répartition des volumes investis par

les investisseurs étrangers, par type d’actifs 
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